INn dit nummer o.a.

Nieuwbouw
Zeven starters-
woningen aan
Departementsstraat
in Uithuizen

Leefbaarheid
Een leefbare buurt
om in te wonen en
te werken.

Tuinonderhoud

Het is voorjaar, dus
tijd om weer in de tuin
aan de slag te gaan!

Nummer 2
Mei 2023

Verduurzaming
Goud Wonen gaat in
alle dorpen een groot
aantal woningen
verduurzamen.



Voorwoord

Goud Wonen is nu vier maanden actief. Tijd voor een volgende nieuwsbrief om u te informeren
over wat er zoal speelt bij Goud Wonen.

Bij een nieuwe organisatie hoort ook een passende naam voor de nieuwsbrief. Dat wordt dan
ook vanaf nu “GOUD NIJS”

Als Goud Wonen willen we nog meer aandacht besteden aan allerlei zaken om huurders te
helpen zoals ook bij leefbaarheidsproblemen, overlastsituaties en andere individuele
huurzaken. Maar ook om onze woningen in een hogertempo te verduurzamen en te verbeteren.
Op alle terreinen zijn we druk bezig, in deze Goud Nijs leest u er meer over. Wat in deze Goud
Nijs niet aan de orde komt, maar wat wel veel van onze tijd in beslag neemt, is de voorbereiding
van de financiéle jaarstukken. Omdat we pas gefuseerd zijn, moeten over 2022 nog 2
jaarverslagen worden gemaakt (één voor voormalig SUW en één voor voormalig De Delthe).

Huurders van voormalig SUW waren gewend dat er in het bewonersblad een puzzel stond. In
volgende edities van Goud Nijs komt de puzzel terug! Aan deze puzzel is ook een prijs
verbonden, namelijk een cadeaubon van € 25,00. De prijswinnaar van de puzzel uit het SUW-
bewonersblad van november 2022 is: mevrouw Stevelmans van de Engersmastraat in
Uithuizen.

Collega woningcorporatie Woongroep Marenland maakte begin oktober 2022 bekend de
mogelijkheden te onderzoeken om hun woningen over te laten nemen door andere
woningcorporaties in Groningen. Goud Wonen is één van deze corporaties. Na de herverdeling
houdt Woongroep Marenland op te bestaan. De huurders van Woongroep Marenland krijgen
dan een contract bij één van de andere corporaties. Zodra de herverdeling per woning duidelijk
is, worden alle huurders van Woongroep Marenland hierover persoonlijk geinformeerd. De
ondernemingsraden en huurdersverenigingen van de overnemende corporaties worden
hierbij nauw betrokken.

Niet alleen woningen gaan over naar de andere corporaties, dit geldt ook voor medewerkers.
Bij Goud Wonen verwelkomen we op korte termijn een aantal collega’s van Marenland die bij
Goud Wonen in dienst komen. Medewerkers met ervaring in dit bijzondere werkgebied waarvan
wij verwachten dat ze een goede bijdrage kunnen leveren aan onze plannen.

Het is een heftig traject, vooral voor de huurders en medewerkers van Marenland. We doen
ons uiterste best om er voor ze te zijn. Er wordt door veel medewerkers van alle betrokken
corporaties keihard gewerkt om - naast de normale werkzaamheden - ook dit proces goed te
laten verlopen.

In deze Goud Nijs onder andere informatie over de huurverhoging per 1 juli 2023 en een
eenmalige huurverlaging. Samen met deze Goud Nijs wordt ook een Huurkrant meegezonden.
In de Huurkrant staan veel nuttige informatie en handige tips voor huurders. Namens de
huurdersorganisaties wordt ook de Huurwijzer meegezonden.

Daarnaast in Goud Nijs informatie over het ‘hoogste punt’ van de nieuwbouw aan de
Departementsstraat in Uithuizen, over een aantal projecten in het kader van planmatig
onderhoud en over de mooie ‘pluktuin’ in Usquert. Verder een oproep van het bestuur van
Huurdersvereniging De Delthe. En nog veel meer...

We wensen u veel leesplezier.

Harry Oosting
directeur-bestuurder Woningstichting Goud Wonen




Hoogste punt nieuwbouw zeven
starterswoningen aan
Departementsstraat in Uithuizen

Op woensdag 19 april is het hoogste punt
gevierd van de bouw van 7 starterswoningen
die Bouwbedrijf De Ridder in opdracht van
Woningstichting Goud Wonen bouwt aan de
Departementsstraat in Uithuizen. Samen met
bouwers en genodigden is deze mijlpaal op de
bouwplaats gevierd.

Het hoogste punt werd een week eerder bereikt.
Om dat te vieren hesen bestuurders Harry Oosting
van Goud Wonen en wethouder Mariétte de Visser
op woensdag 19 april de vlag.

Wethouder Mariétte de Visser: “Dit project aan de
Departementsstraat is niet groot in omvang, maar
een goed voorbeeld van hoe er in de versterkings-
opgave wordt samengewerkt om maatwerk te
kunnen leveren”.

De wethouder verwijst daarmee naar de toe-
komstige bewoners aan de Departementsstraat:
bewoners van zorginstelling Cosis. Zij wonen op dit
moment in woningen van Goud Wonen die volgend
jaar worden gesloopt als onderdeel van de
versterkingsopgave. Dankzij de realisatie van de
zeven starterswoningen hoeven deze bewoners
niet naar de tijdelijke huisvesting.

Het plan voor de woningen aan de Departements-
straat werd oorspronkelijk gemaakt vanwege de
groeiende behoefte aan starterswoningen. Met de
realisatie van zeven starterswoningen wilde Goud
Wonen voorzien in die behoefte door betaalbare
woningen voor starters te ontwikkelen. De
woningen worden nu eerst ingezet als onderdeel
van de versterkingsopgave. Nieuwbouw buiten de
versterkingsopgave geeft bewoners waarvan de
huidige woning wordt gesloopt de mogelijkheid om
één keer te verhuizen naar een nieuwe woning.
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Nieuw kantoor Goud Wonen

Zoals bekend werkt Goud Wonen op dit moment vanuit twee locaties: zowel vanuit het kantoor in Uithuizen
als vanuit het kantoor in Usquert. Op 5 mei a.s. tekent bestuurder Harry Oosting de overdrachtsakte voor de
aankoop van het pand Schoolstraat 22 in Uithuizen (pand waarin eerst de bibliotheek in Uithuizen gevestigd
was). Dit pand is groot genoeg voor alle medewerkers van Goud Wonen. Het pand moet nog verbouwd

worden en de verwachting is dat we in de 2e helft van 2023 kunnen verhuizen.
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Huurverhoging
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Huurverhoging

Jaarlijks worden per 1 juli de huren van de woningen van Goud Wonen verhoogd. De overheid geeft
daarvoor de regels aan waar wij ons aan moeten houden. De huurverhoging wordt bepaald in overleg
met de huurdersorganisaties. De aanzegging huurverhoging per 1 juli ontvangt u jaarlijks voor 1 mei.
Voor 2023 geldt het volgende:

+ Wij verhogen de huren van de meeste woningen dit jaar met 2,6 %;

- Dit geldt niet voor de woningen die de komende jaren gesloopt gaan worden omdat ze volgens de
normen van de overheid niet genoeg bestand zijn tegen mogelijke aardbevingen. Deze woningen
krijgen geen huurverhoging.

+ De huren van woningen met een energielabel E, F of G krijgen een lagere huurverhoging, namelijk 1,6 %.

Waarom verhoogt Goud Wonen de huren?

Wij vinden het belangrijk dat onze bewoners veilig, gezond, duurzaam, maar ook betaalbaar kunnen
wonen. Daar werken wij voortdurend aan door dagelijks onderhoud te plegen, maar ook door de
woningen te verbeteren en te verduurzamen. Zonder de jaarlijkse huurverhoging zou dit niet door
kunnen gaan.

Ministerie van Binnenltandse Zaken en
Koninkrijlsrelaties
-
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Prinsjesdag 2022

Huurverlaging lage inkomens Verhoging huurtoeslag Isoleren van woningen
€ 57 permaand € 16,94 permaand € 300 min. extra
i cseparathe e do0d lagers sigen jdrags woor hat Katiossal Wolatisprogramma.
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Eénmalige huurverlaging

Misschien heeft u er al over gehoord of gelezen.
Dit jaar gaat voor sommige huurders de huur
niet omhoog maar omlaag. Deze huurverlaging
geldt alleen voor huurders met een laag
inkomen.

Wie krijgt huurverlaging?

U krijgt de eenmalige huurverlaging in de volgende

situatie:

+ Uwoont op 1maart 2023 in uw huurwoning

« Uw huuris op 1juli 2023 hoger dan € 575,03 per
maand

+ Uwoont alleen en uw inkomen is lager dan
€ 23.250 per jaar (of € 24.600 als u AOW krijgt)

« U woont met 2 of meer personen en uw inkomen
is lager dan € 30.270 per jaar (of € 32.730 als u
AOW krijgt)

Moet ik doorgeven hoe hoog mijn
inkomen is?

Nee, dat is niet nodig. Wij horen van de
Belastingdienst of u wel of niet recht heeft op
huurverlaging. De Belastingdienst vertelt niet
hoeveel u precies in 2021 heeft verdiend.

Wanneer en hoeveel gaat de huur
omlaag?

Als uw huur omlaag gaat, gebeurt dat op 1juli 2023.
Hoeveel de huur omlaag gaat, is voor iedereen
verschillend. We verlagen de huur naar € 575,03 per
maand.

Wanneer krijgt u bericht?

Geldt de huurverlaging niet voor u?

Dan gaat uw huur op 1 juli waarschijnlijk iets
omhoog. U heeft daarover bericht gehad in april.
Geldt de huurverlaging wel voor u?

Dan krijgt u in mei bericht van ons over de
huurverlaging.

Moet ik zelf iets doen om huurverlaging
te krijgen?

Als u 2021 een laag inkomen had, hoeft u niets te
doen. U krijgt in mei vanzelf bericht van ons over de
huurverlaging. Had u in 2021 nog geen laag
inkomen, maar nu wel? En hebt u in april van ons
een brief gehad dat uw huur omhoog gaat, maar u
denkt dat u wel recht heeft op een lagere huur?
Neem dan contact met ons op via info@goud-
wonen.nl of tel. 0595-432560



Leefbaarheid

Een leefbare buurt is een aantrekkelijke, schone
en veilige buurt om in te wonen en te werken.
ledereen woont en leeft graag in zo'n omgeving,
het gaat niet alleen om het eigen huis maar ook
de straat, wijk of buurt waarin het huis staat.
Zo'n fijne en leefbare woonomgeving is dan ook
niet alleen de verantwoordelijkheid van Goud
Wonen maar ook van alle bewoners!

Buurtbudget

Goud Wonen wil graag dat u zich prettig voelt in uw
eigen straat of buurt! Een leefbare en aantrekkelijke
buurt nodigt uit om met elkaar in contact te komen.
Hebt u zelf een idee om de plek waar u woont ndg
beter te maken? Vraag dan bij ons het Buurtbudget
aan. Hiermee kunt u ideeén werkelijkheid laten
worden en bijvoorbeeld de straat opleuken, iemand
helpen of een buurtmiddag organiseren!

Wat mag allemaal?

Het buurtbudget is altijd maatwerk, er zijn oneindig
veel mogelikheden om het buurtbudget in te
zetten. Een bankje in de algemene ruimte, een
bloembak, een gezellige picknick, buurtbarbeque of
een schoonmaakactie in de wijk? Alles mag, zolang
het bijdraagt aan plezierig, schoon en veilig wonen
in uw woonomgeving!

Dus vul het formulier in op onze nieuwe website en
laat uw buurt weer sprankelen!

Wat kunt u zelf doen aan leefbaarheid?
Ook u kunt een belangrijke bijdrage leveren aan de
leefbaarheid door bijvoorbeeld de eigen tuin goed
te onderhouden, zwerfafval op te ruimen, geen
overlast te veroorzaken voor anderen. Hebt u een
leuk idee om de leefbaarheid te verbeteren maaris
hiervoor wat geld nodig? Lees dan hieronder wat u
kunt doen:

Pluktuin Usquert

Afgelopen jaar heeft Goud Wonen een fijne
financiéle bijdrage mogen leveren aan een pluktuin
achter de Westerhornseweg in Usquert. Alle
omwonenden werken samen om hierin de loop van
de jaren een prachtig zelfvoorzienend bos aan te
leggen waarin zij straks allerlei vruchten, bessen,
groenten en kruiden kunnen oogsten. ledere
aangrenzende woning zet zich per jaar vier uur in
om mee te werken aan het onderhoud hiervan.
Dat is niet alleen goed voor de natuur maar ook nog
eens erg gezellig en zorgt voor meer contact in de
buurt!

Op kosten van Goud Wonen zijn er meer dan 40
bessenstruiken en een prachtige picknickbank
aangekocht. Wij vinden het fijn dat we hier een
bijdrage aan hebben kunnen leveren.
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Tuinonderhoud
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Tuinonderhoud

Het is voorjaar, dus tijd om weer in de tuin aan de
slag te gaan! Het is altijd weer fijn om door de
straten te rijden en te zien hoe velen hun best doen
om de tuin voor de zomer weer netjes te hebben.
Onze medewerker leefbaarheid ‘beloont’” mooie
tuinen met een kaartje met zaadjes voor bloemen.

@ Goud Wonen

Helaas lukt het niet iedereen om de tuin netjes te
houden. Daarom hebben we een aantal 'spelregels’
bedacht. We vertrouwen erop dat u hier iets aan
heeftl

Complimenten!

Je tuin staat er
‘goud’ bij!

(el

Spelregels

* Verwijder takken, bladeren en onkruid.

* Snoei hagen en struiken in het groeiseizoen minstens 3 keer.

© Maai uw gras ten minste eens in de 2 weken, het gras mag niet hoger
groeien dan 15 centimeter.

* Rommel, afval of grofvuil zoals vuilni: of kap horen
niet in uw tuin.

© Gebruik uw tuin als sier- of moestuin en niet als opslag of stalling voor

bij te staan.

Verduurzaming

Goud Wonen gaat in alle dorpen een groot aantal
woningen verduurzamen. Dit gaat om woningen
waar al langer dan 5 jaar geen verbeteringen aan de
woning zijn uitgevoerd en die niet onder de
versterkingsopgave vallen. Bewoners van de
woningen die worden meegenomen in  de
verduurzamingsaanpak hebben per brief bericht

Bomen en erafscheidingen

* Bomen mogen niet binnen 2 meter van de erfgrens worden
geplant, voor hoge hagen is deze grens 50 centimeter.

* Voorbijgangers of buren mogen geen last hebben van
overhangende takken, hagen of struiken.

¢ De heg of schutting hoort er recht, schoon, heel en verzorgd

© De heg of schutting mag achter uw huis niet hoger zijn dan
2 meter. Voor uw geldt een grens van 1 meter.

of aar g

gehad. In 2024 wordt gestart met de werkzaam-
heden aan de eerste woningen. Op 11 april was er
een informatiemarkt voor de bewoners waarvan de
woning waarschijnlijk in 2024 of 2025 wordt
aangepakt. Bewoners waarvoor het nog langer
duurt voordat de werkzaamheden worden
uitgevoerd, worden op een later moment uitge-
nodigd voor een informatiemarkt.

In Uithuizen zijn de adressen opgedeeld in twee
fasen. Voor Warffum, Rottum, Usquert en Kantens
werkt Goud Wonen nog aan een planning. Deze
hangt onder andere af van ecologisch onderzoek
dat binnenkort gaat plaatsvinden. In Zandeweer
wordt het verduurzamen van woningen gelijktijdig
opgepakt met het versterken van naastgelegen
woningen.

Meer informatie over de verduurzaming en de
planning daarvan is te vinden op goud-wonen.nl/
verduurzaming.




Huurdersorganisaties

Als huurder kunt u lid worden van een
huurdersorganisatie.
De adresgegevens staan hieronder.

4
T . o
Huurders Organisatie Uithuizen £
(HOU) Huurdersvereniging De Delthe heeft de volgende oproep: 4
ging g proep
Contactgegevens HOU:
VTR SR E IR WO Iy a kil Huurdersvereniging De Delthe is op zoek naar jou!
Tel: 0595 - 76 90 32 Durft u de uitdaging aan?
. Wij zijn op zoek naar nieuwe bestuursleden binnen onze
Adres: Appartementencomplex huurdersvereniging. Als huurdersvereniging behartigen we de
Westerwierde, J.F. Kennedylaan 50a, belangen van u als huurder. Dit betekent concreet het geven van
9981 KC Uithuizen (ingang tegenover Arp advies en voorlichting, regelmatig overleg met Goud Wonen over
Sohnitgerhof 35) huurbeleid, woningverbetering en verduurzaming, woonruimte
verdeelsysteem, prestatieafspraken, enzovoort. Over de meeste
.. van deze onderwerpen geeft de huurdersorganisatie advies en
Huurdersveremgmg De Delthe bij sommige onderwerpen zoals fusie wordt er instemming
Contactgegevens Huurdersvereniging gegeven aan Goud Wonen.
De Delthe:
Via e-mail: Bent u geinteresseerd dan kunt u een mail sturen naar
’ o . huurdersverenigingdedelthe@gmail.com of bellen met de
huurdersverenigingdedelthe@gmail.com; voorzitter 06-53831169
Per post: via de voorzitter (Zevenhuizen 12, We zijn op zoek naar nieuwe bestuursleden uit het werkgebied
9997 VG Zandeweer) van voormalig De Delthe.

Tel.: 06-53831169

Planmatig onderhoud

Bij planmatig onderhoud wordt het onderhoudswerk gelijktijdig bij meerdere woningen uitgevoerd. In 2023
zullen de volgende projecten worden afgerond c.q. nieuw uitgevoerd:

- Afronding vervanging sanitair Departementsstraat e.a.;

+ Voeg- en metselwerken bij alle woningen (waar nodig);

- Vervangen 14 berging daken aan de Arkemastraat in Warffum;

- 3 schilderprojecten: 120 woningen Uithuizen, 71 woningen in Warffum en 47 woningen in Usquert.

opnemen om in kaart te brengen wat we qua planmatig
onderhoud in 2024 zullen gaan uitvoeren. Het uitgangspunt is
om ieder jaar bij 250 tot 300 woningen deze opnames uit te
voeren. We werken er vervolgens naar toe dat er na verloop van
tijd een 6-jarige cyclus komt. Dat betekent dat we 1 x per 6 jaar
bij alle woningen langskomen voor planmatig onderhoud.

Verder gaan we dit jaar tussen de 250 en 300 woningen ’ l

Oma weet raad-tips en adviezen

Afvoerputje verstopt en/of stinkt:

Tip:  ledere maand een schep soda met kokend
water in het afvoerputje. Daarna laten
rusten.

Last van mieren

Tip1: Strooi nootmuskaat op de plek waar de
mieren zijn.

Tip 2:  Plaats een muntplantje op de plek waar de
mieren het huis binnen komen.




Immateriele schade

Veel mensen ervaren leed en verdriet door de
gevolgenvan de gaswinning. Soms zijn de gevolgen
zo groot, dat een vergoeding aangevraagd kan
worden voor dit leed en verdriet. Daarvoor is er de
vergoeding voor immateriéle schade. ¥

Wat is immateriéle schade?

De vergoeding voor immateriéle schade is bedoeld
om leed en verdriet te verzachten en erkenning te
bieden. Deze vergoeding kan aangevraagd worden
bij het Instituut Mijnbouwschade Groningen door
mensen die eigenaar zijn van een woning en door
mensen die een woning huren.

Kijk voor meer informatie op goud-wonen.nl/
immateriele-schade/
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Klachten

We verzoeken u bij onderstaande klachten de
volgende telefoonnummers te bellen:

Klachten over de CV:
Huurders uit Uithuizen bellen zelf met
Feenstra Service: 088-8455000

Huurders uit de overige dorpen bellen zelf met
de firma Jansen: 0595-431650

Last van een verstopping?
Huurders uit Uithuizen bellen zelf met

RSS Zuidbroek: 0598-696530

Huurders uit de overige dorpen bellen met
het kantoor van Goud Wonen: 0595-432560

Glasschade?
Huurders uit Uithuizen bellen zelf met

het kantoor van Goud Wonen: 0595-432560
Huurders uit de overige dorpen bellen zelf met
het Glasschade Alarmnummer 0800-0226100

Goud Wonen

Adres kantoor Uithuizen:
Stationsplein 10, 9981 BH Uithuizen

Adres kantoor Usquert:
Raadhuisstraat 5, 9988 RE Usquert
Postbus 84, 9980 AB Uithuizen

0595 432 560

Openingstijden kantoor Uithuizen:
maandag tot en met donderdag:
08.30 - 14.30 uur;

vrijdag: 08.30 - 11.30 uur.
Openingstijden kantoor Usquert:

dinsdag en donderdag van
08.30 - 12.00 uur

info@goud-wonen.nl

www.goud-wonen.nl

Woningstichting Goud Wonen
Meerdere keren per jaar

VOOR Communicatie & Creatie
Marne Veenstra

Alles uit deze uitgave mag gebruikt worden,
mits met bronvermelding.




